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Un estudio pide

relanzar el alquiler “

para frenar la
despoblacion

© El mercado
inmobiliario solo es
dinamico en 32 de los
municipios existentes

F. V.
fvalero@aragon.elperiodico.com
ZARAGOZA

xpertos del Grupo de Ana-

lisis de Mercado Inmobi-

liario presentaron ayer

un informe en la Diputa-
cién de Zaragoza (DPZ) en el que
recogen nueve puntos para dina-
mizar el alquiler y la compraven-
ta de viviendas como una de las
formas para combatir la despo-
blacién en la provincia zaragoza-
na. Se trata de un reto dificil, da-
do que solo 32 de los 298 munici-
pios registran cierta actividad de
alquiler, mientras que en el resto
es «minima o inexistente», en pa-
labras del doctor Bienvenido Su-
bero, autor del documento junto
al doctor Luis Fabra.

Las medidas propuestas, que
ayer fueron presentadas en la se-
de de la DPZ, abarcan desde la
sistematizacion de la oferta exis-
tente para incluirla en el merca-
do virtual a la potenciacién de
la banda ancha, pasando por la
creacion de un inventario de in-
muebles vacios, 1a mejora del es-
tado de los inmuebles (un nime-
ro considerable estd en ruina)y
agilizar la gestion de los edificios
vacios con asesoramiento a los
ayuntamientos.

Todas estas medidas, que confi-
guran un «plan de accién», debe-
rian ir acompanadas de otro tipo
de iniciativas, como la rehabili-
tacion de cascos urbanos conso-
lidados, mejorar los servicios en
el mundo rural (bomberos, Guar-
dia Civil, vigilancia forestal) o fa-

endetalle

© La actividad se
concentra en el
entorno de Zaragoza
y algunas cabeceras

cilitar el acceso a la vivienda a in-
migrantes y familias monoparen-
tales.

El panorama no es muy hala-
giiefio al margen del 4rea de in-
fluencia de la capital de Aragon,
si bien hay excepciones, munici-
pios como Carifiena, Caspe, Taus-
te, Ejea, Gallur y Tarazona, entre
otros. El Bajo Aragén de Caspe y
la Ribera Alta muestran un dina-
mismo del que adolecen otras zo-
nas.

De hecho, segtin el estudio, ti-
tulado El mercado de la vivienda
en la provincia de Zaragoza. Pro-
puestas para su dinamizacién, en
un periodo de evolucién demo-
grafica de cinco anos solo se re-
gistran mds de 200 operaciones
anuales de alquiler en Calata-
yud (338), Caspe (229), Cuarte de
Huerva (299), La Muela y Utebo.

ATONIA INMOBILIARIA / Esto de-
muestra que, cuanto mayor es
la variacién en la poblacién, ma-
yor es también el nimero de al-
quileres. Una tendencia que es-
td muy ligada a la importancia
numérica del sector de habitan-
tes comprendido entre los 25y
los 54 anos, el mds susceptible de
moverse por motivos laborales
con la consiguiente necesidad de
comprar o alquilar vivienda.

Sin embargo, tal y como apun-
t6 Bienvenido Subero, entre el
2012 y el 2017, las personas en
esa franja de edad se ha reduci-
do en toda la provincia, con in-
dependencia del tamafo del mu-
nicipio. Cuanto mds pequeno es
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»» | a despoblacion suele traer aparejada una degradacion del estado de conservacion de las viviendas.

La escasez de
viviendas limita la
llegada de vecinos

»» El director de la Catedra
sobre Despoblacion y Creati-
vidad, Luis Antonio Saez, su-
brayé ayer que la causa por la
que se ha encargado el estu-
dio es que «se da la parado-
jade que, aunque nuestro me-
dio rural lleva décadas despo-
blandose, muchas veces los
esfuerzos para atraer nuevos
vecinos a los pueblos encuen-
tran el problema de la falta de
vivienda». En este sentido, su-
brayé que una de las principa-
les funciones de la catedra es
«profundizar en aquellos te-
mas sobre los que ha habido
poca investigacion con el ob-
jetivo de favorecer un debate
mas riguroso y mejor forma-
do». Asi, recordé que el ano pa-
sado presenté un primer estu-
dio sobre la eficacia de los in-
centivos fiscales con los que
atraer poblacion.

un pueblo, menor es la pobla-
cién joven y, consiguientemen-
te, mds peso tienen los mayores.
En este sentido, el hecho de que
algo mds del 90% de la poblacién
se concentre en municipios con
mas de 2.000 habitantes, mien-
tras que el resto solo aglutine al
9,30%, explica en gran medida la
atonia inmobiliaria de las locali-
dades menos pobladas.

COMPRAVENTA / La primera con-
clusién, apuntaron Subero y Fa-
bra, es que «el mercado de alqui-
ler existe pero es muy débil. Tam-
bién ha observado que no hay
mucha vinculacién entre precio
y calidad. Asi, son relativamen-
te baratos municipios como Bor-
ja, Carinenay Caspe, con mds del
60% de las operaciones por deba-
jo de los 300 euros.

En cuanto a municipios rela-
tivamente caros, por encima
de los 600 euros, se encuentran
Cuarte de Huerva, Maria de Huer-
vay Zaragoza, con mads del 10%
de los alquileres declarados. En el
resto, al menos el 60% de los al-
quileres oscila entre los 300 y los
450 euros.

En el campo de la compraven-

ta de vivienda, hubo seis munici-
pios (excluida la capital) con mds
de 100 operaciones de este tipo
en el ano 2017: Utebo, Ejea, Ca-
latayud, Cuarte, Zuera y La Mue-
la. Otros 14 municipios acumula-
ron mds de 50 transacciones en el
mismo periodo.

Otro problema de importancia
en el mercado inmobiliario es el
hecho de que, cuanto menor es el
numero de habitantes de un mu-
nicipio, peor es también el esta-
do de conservacién de las vivien-
das, hasta el punto de que en los
de menos de 100 habitantes mds
de un 14% de los inmuebles pre-
senta una situacion de ruina, ma-
la o deficiente.

Las circunstancias son muy si-
milares en el resto de localidades
con menos de 2.000 habitantes,
mientras que a partir de esa cifra
el parque inmobiliario en mal
estado se reduce al 7,5%. En este
sentido, existe una tendencia al
abandono de la vivienda que au-
menta en los pueblos con menos
habitantes, aunque hay excep-
ciones. De ahi que los autores del
informe propongan medidas de
ayuda para reparaciones y reha-
bilitaciones. =

A menos habitantes,
casas mas viejas

La antigliedad en
funcion de los vecinos

Predomina la vivienda
en propiedad

La banda ancha,
herramienta clave

Implicar a todas las
partes en la solucién

La antigliedad de los edificios de vi-
viendas aumenta a medida que dis-
minuye la poblacion, segun el es-
tudio de la Céatedra de Despobla-
cion de la DPZ. Asi, en los pueblos
con menos de 100 vecinos, mas
del 59% de los edificios tienen mas
de 70 anos, mientras que en los de
menos de 300 habitantes la pro-
porcion es del 56%. Con menos de
2.000 residentes el 51% de las ca-
sas estan mal, frente al 22% de los
que tienen mas de 2.000 vecinos.

En los municipios de menos de mil
habitantes, mas del 87% de los edi-
ficios han sido construidos antes de
1991. En los de mas de mil hay ma-
yor dispersion, entre el 18% de Cuar-
te y el 97% de Morata de Jalon, al
tiempo que en la capital el porcentaje
es del 66%. En este sentido, los au-
tores del estudio sefnala que la proxi-
midad a la capital en el periodo es-
tudiado no es resenable, dado que
se da una gran variedad de circuns-
tancias.

Otra de las conclusiones del infor-
me es que la vivienda esta mayori-
tariamente en propiedad y que sue-
le tener una superficie de 90 metros
cuadrados o menos. Por ejemplo, el
82,2% de los hogares estan en pro-
piedad en los municipios con menos
de 2.000 habitantes. Por otro lado,
entre 46 y 90 metros cuadrados tiene
el 69% de las viviendas de la provin-
cia: en Cinco Villas el 54% y en Bel-
chite el 34%. Mas de la mitad de las
viviendas tienen menos de 106.

El estudio se centra también en as-
pectos como los servicios y el entor-
no natural que ofrece el municipio, asi
como su proximidad. En concreto, la
disponibilidad de banda ancha afec-
ta a las posibilidades de que deter-
minadas actividades empresariales
puedan realizarse en buenas condi-
ciones. Luis Fabra sefiald que la eco-
nomia digital, con la proliferacion de
internet, al permitir separar lugar de
residencia y de trabajo, puede ser un
incentivo para el mundo rural.

La iniciativa de dinamizacion del
mercado inmobiliario, sostienen
los autores del informe, la llevan los
ciudadanos y sus asociaciones,
pero con la necesaria animacion y
apoyo de las instituciones. Mantie-
nen que es necesario proporcionar
informacion de disponibilidad y pre-
cios alos participantes en el merca-
do, que ya no tiene por qué ser fi-
sico, gracias a la omnipresencia de
internet, como queda patente en
varios campos de actividad.




